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Sammantradesdatum 2021-06-30

Sambhallsbyggnadsnamnden

Plats och tid Stora Tjornsalen, Kommunhuset i Skairhamn samt via Teams k.
10:30 - 12:05
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SAMMANTRADESPROTOKOLL
Sammantradesdatum 2021-06-30

Sambhallsbyggnadsnamnden

Beslutande Lars Carlsson (M)
Mats Johansson (L) ersatter Peter Andersson (L)
Robert Johansson (M) ersatter Jorgen Myrberg (KD)
Robert Mattsson (C)
Urban Moller (-)
Rikard Larsson (S)
Jan Berndtsson (S)
Bjorn Sporrong (S)
Stefan Wirtberg (S)
Cyril Esbjornsson (TP)
Robert Berntsson (TP) ersatter Jenn Johansson (SD)

C)Vﬂga narvarande Jeanette Lagervall (V)

Annie Frid, nimndsekreterare

Urban Nilsson, avdelningschef for byggavdelningen

Linn Sorensen-Ringi, bygglovshandlaggare

Matilda Kallareholm, bygglovshandlaggare

Magnus Hagelberg, bygglovshandlaggare

Daniel Rutgersson, detaljplanearkitekt §§ 231-234

Justerandes sign Utdragsbestyrkande



SAMMANTRADESPROTOKOLL
Sammantradesdatum 2021-06-30

Sambhallsbyggnadsnamnden

§223

Faststallande av dagordning

Beslut
Samhallsbyggnadsnamnden faststaller utskickad dagordning med
foljande a@ndringar:

Punkten 19. _, Tjorns kommun - Ansdkan om
strandskyddsdispens for arbetsbodar utgar.

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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SAMMANTRADESPROTOKOLL
Sammantradesdatum 2021-06-30

Sambhallsbyggnadsnamnden

§224

m, Tjorns kommun - Ansokan om
orhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus
Dnr 2021-000333

Beslut

1. Positivt forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus meddelas.

2. Samrad med lansstyrelsen enligt 12 kap. 6 § miljobalken ska ske
innan bygglov kan ges.

3. Byggnadens grundlaggning ska utforas med radonsaker
konstruktion.

Upplysningar

e Vattentakten ska utforas, sa att bostadshuset forsorjs med vatten av
tillracklig mang och kvalitet. Krav pa redovisning ska tas upp i
kontrollplanen och ska ske innan slutbesked kan skrivas ut.

e AnsOkan om bygglov ska inldamnas till samhallsbyggnadsnamnden
inom tva ar raknat fran det att forhandsbeskedet vunnit laga kraft.

e Byggnadsarbeten far inte paborjas utan gallande bygglov och
startbesked.

Sammanfattning

Arendet avser forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus utanfor
detaljplan. Utredningar har genomforts och berorda sakéagare och
remissinstanser har blivit horda i arendet. Erinringar har inkommit.

Tidigare beslut
Samhallsbyggnadsnamnden 2019-01-23, § 21

Beslutsunderlag
Tjansteutlatande 2021-06-21
Ansokningshandlingar
Inkomna yttranden

Arendet

Planforutsattningar

Aktuellt omrade &r i kommunens 6versiktsplan OP 13 betecknat med R
(omrade med endast generella bestimmelser).

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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SAMMANTRADESPROTOKOLL
Sammantradesdatum 2021-06-30

Sambhallsbyggnadsnamnden

Aktuellt omrade ar utpekat som riksintresse for friluftsliv och som
regionalt viktigt odlingslandskap.

Arendebeskrivning
Ansokan avser forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus.
Ansokan blev komplett 2021-05-09.

Allmant

Tjorns géllande 6versiktsplan OP 13 antogs den 16 maj 2014,
Oversiktsplanen redovisar kommunens syn pa hur den byggda miljén
ska utvecklas och bevaras. Oversiktsplanen ar vigledande for
handlaggning av bland annat férhandsbesked och bygglov.

Av oversiktsplanen framgar, att ny bebyggelse huvudsakligen ska
uppforas inom eller i anslutning till befintliga tatorter inom
detaljplanelagda omraden med god tillgang till kollektivtrafik.

For bebyggelse pa landsbygden utanfor tatorterna galler enligt
oversiktsplanen bland annat f6ljande.

Efterfragan pa mark for bebyggelse ar stor inom Tjorns kommun.
Natur- och kulturmiljovardena ar hoga och tillgangliga markresurser ar
begransade.

Ny spridd bebyggelse pa landsbygden begransas och tillats endast om

det finns sarskilda skal. For att uppna en langsiktigt hallbar

bebyggelsestruktur géller ett generellt detaljplanekrav f6r ny

bebyggelse inom kommunen. Kommunen ar dock positiv till viss

bebyggelse pa landsbygden utan krav pa detaljplan. Undantag fran

kravet pa detaljplan kan medges for:

e Bostad for generationsskifte vid bedrivande av jordbruk eller annan
pagaende verksamhet pa fastigheten.

e Bostad for bedrivande av jordbruk eller annan pagaende
verksamhet pa fastigheten.

e Bostad som utgor stod for lokal bygdemiljo eller bostad dar
djurhallning, landskapsvard med mera ar ett tydligt inslag.

e Mindre anlaggning for det rorliga friluftslivets behov.

Som grundregel géller att nya hus, tillbyggnader och ombyggnader ska
anpassas till omgivande bebyggelsemiljo samt till natur- och
kulturvardena pa platsen. Det innebar bland annat att nya bostadshus

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande

5



SAMMANTRADESPROTOKOLL
Sammantradesdatum 2021-06-30

Sambhallsbyggnadsnamnden

pa landsbygden ges traditionella lagen som naturligt kompletterar
befintlig bebyggelse.

Mot bakgrund av bebyggelsetrycket och kommunens planerade
utveckling av bebyggelse och service ar det nddvandigt att varje enskild
ansokan satts in i sitt sas mmanhang. Den samlade effekten av det stora
bebyggelsetrycket utanfor planlagt omrade far darfor konsekvens vid
bedomning av det enskilda drendet.

Mark- och vattenomraden ska anvandas for det eller de andamal, som
omradena ar mest lampade for med hansyn till beskaffenhet, lage och
behov (2 kap 2 § plan- och bygglagen).

Bebyggelse och byggnadsverk ska bland annat utformas och placeras
pa ett satt som ar lampligt med hansyn till stads- och landskapsbilden,
natur- och kulturvardena pa platsen och intresset av en god
helhetsverkan (2 kap 6 § plan- och bygglagen).

Ett mark- och vattenomrades lamplighet for bebyggelse och
byggnadsverk ska provas genom detaljplan bland annat vid ny
sammanhallen bebyggelse och vid ny enstaka byggnad, om inverkan pa
omgivningen blir stor, eller om det rader stor efterfragan pa omradet
for bebyggande (4 kap 2 § plan- och bygglagen).

Specifikt for drendet
Ansokan inkom 2021-05-09.

Det noteras, att positivt forhandsbesked tidigare meddelats enligt §
21/2019-01-23

Det noteras, att fastighetsreglering genomforts av Lantmaéteriet 2018-01-

08 dar 1376 m? har dverforts till || | 2

Héaggvall 1:15 ar enligt lantmateriforrattningen nu 3875 m2.

Fastighetsbildningen utgor inte argument for meddelande av positivt
forhandsbesked.

Sokanden har i ansokan daterad 2021-05-09 narmare redovisat skilen
bakom ansdkan. Enligt ansdkan behovs bostadshuset for
permanentbostad.

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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SAMMANTRADESPROTOKOLL
Sammantradesdatum 2021-06-30

Sambhallsbyggnadsnamnden

Pa grund av att tidigare forhandsbesked nyss gatt ut har berérda
remissinstanser blivit horda i drendet och aktuella utredningar har
genomforts.

Bohusldns museum har inkommit med erinran daterad 2021-06-08
enligt foljande: Om byggnationen kan ske utan springning i fast berg har vi
inget att invinda mot ansékan. Motivering: Det finns ett nyligen utginget
positivt forhandsbesked, den nya tomten kommer att avstyckas frin en storre
befintlig, placeringen blir pd impedimentmark och inte pd dppen brukad dker.
Vi dr dock negativa till att springning troligen blir nédvindigt. Om det dr sd
vill vi att det sker till ett minimum. Och det dr ur vir synpunkt mycket vunnet
om det gdr att justera byggnadsplaceringen si att det helt undviks. Ovrigt
Fastigheten ligger inte inom ett omrdde av Riksintresse for Kulturmiljovdrden
och utgor inte en utpekad miljo i Program for Tjorns kulturmiljoer. Tomten
ligger pd en hogplati cirka 200 m frin stranden av "Hoviksbukten”. Det finns
ingen kind och registrerad fornldmning inom den tinkta tomten eller dess
narmaste omgivning. Enligt vdrt diarium har vi inte yttrat oss over det
tidigare positiva forhandsbeskedet. Undertecknad har inte besokt platsen.

Naturskyddsforeningen har inkommit med erinran daterad 2021-06-09
enligt foljande: Foreningen anser att denna typ av byggande bidrar till spridd
och osammanhéingande bebyggelse i strid mot Tjorns kommuns OP
(Oversiktsplanering 2013). I OP stér skrivet att inriktningen for landsbygden
dr att “spridd bebyggelse pi landsbygden begrinsas och tillits endast om det
finns sdrskilda skil.” Vi kan inte se att det foreligger ndgra “sdrskilda skal” i
detta drende. Spridd bebyggelse bidrar till en rad miljobelastningar och
forsimrar kommunens majligheter att nd flera av de miljomdl man antagit - i
detta fall frimst mdlet begrinsad klimatpdverkan. Att tilldta spridd bebyggelse
innebdr att behovet av transporter dkar och mdjligheten for en fungerande och
vilutnyttjad kollektivtrafik forsimras, vilket motarbetar ambitionerna att
globalt sinka utsliappen frin transportsektorn. TNF anser att det krivs
detaljplan for omrddet, om byggnation ska kunna dvervigas. I detaljplanen ska
ingd planering for kommunalt VA. Mot bakgrund av resonemanget ovan

avstyrker vi byggande av bostadshus pd fastigheten _

Miljoavdelningen har inkommit med erinran daterad 2021-05-28 enligt
foljande: Platsen bedoms som olamplig for byggnation pd grund av higa
naturvirden som skulle ta skada. Om nidmnden viiljer trots detta att medge ett
positivt forhandsbesked si ska sokanden samrida med linsstyrelsen enligt 12
kap. 6 § miljobalken.

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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SAMMANTRADESPROTOKOLL
Sammantradesdatum 2021-06-30

Sambhallsbyggnadsnamnden

Av utredning daterad 2019-01-14 fran Bengt Jonssons Brunnsborrning
AB framgar att nytt bostadshus kan lokaliseras pa platsen med tillgang
till hushallsvatten av tillracklig mangd och kvalitet samt utan paverkan
pa kringliggande befintliga brunnar. Darmed konstateras att
bostadshus ur VA-synpunkt kan lokaliseras till platsen.

Berdrda sakdgare har beretts tillfille att yttra sig 6ver ansdkan. Agare
till fastigheten_ har inkommit med erinran daterad 2021-
06-09 enligt foljande: Vi behover underlag med plushdjder pd mark och
nockhdjd for att kunna ta stallning i frigan.

Inkomna erinringar omfattar i huvudsak foljande punkter:
e Naturvarden

e Sprangningar

e Saknar sérskilda skil enligt OP — krévs detaljplan

e Strider mot miljomalen

e Mer underlag i form att plushdjder och nockhdojd

Sokande har genom skrivelse daterad 2021-06-10 beretts tillfalle att
kommentera inkomna erinringar. SOkanden har i skrivelse daterad
2021-06-16 kommenterat inkomna erinringar enligt foljande: Vi
instammer till fullo i vikten att ta vara pad befintlig natur och har med sorg foljt
hur storre lovskogsskogsomriden i naromridet nartid har fitt ge plats for
bostadshus och dir omfattande springning har forindrat landskapet. Vi kinner
inte riktigt igen oss i beskrivningen av den tinkta platsen for bostadshuset som
mestadels utgors av sly i nuliget. Dar stdr ocksd ffa flera hoga tallar som idag
bide ger skugga och tar niring frin de l6vtrid som vi framdver vill frimja pd
tomten. Vi triffar garna miljoforvaltningen och ser pd platsen tillsammans dd
vi inte riktigt kinner igen oss i beskrivningen av omgivande skog och
skuggning, kanske har det missforstitts var husplaceringen dr tinkt.

Vi vill undvika springning i all mdn det gdr. Om det verkligen inte gdr att
komma runt ska det goras till ett minimum och endast for utjdmning for
husgrund, drinering och ev tillfartsvig (om det dr nodvindigt). Vi kommer
inte att gora ndgra sidana ingrepp pd ndgon del av det som tillhor tomten for
ovrigt utan bevara det som naturtomt. Vi har i dagsliget inga plushéjder pd
mark- och nockhdjd dd ansokan ror ett forhandsbesked.

Byggavdelningens bedomning och forslag till beslut
Foreslagen lokalisering bedoms inte uppfylla kriterierna i
oversiktsplanen for ny bebyggelse utan krav pa detaljplan.

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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SAMMANTRADESPROTOKOLL
Sammantradesdatum 2021-06-30

Sambhallsbyggnadsnamnden

Bostadshuset behovs inte for padgdende verksamhet inom fastigheten
eller i dess narmaste omgivning.

Foreslagen lokalisering av bostadshus bedoms alltfér hogt och
dominerande i forhéllande till landskapsbilden och omgivande
bebyggelse. Placeringen bedoms olamplig med hansyn till
landskapsbild samt natur- och kulturvardena pa platsen.
Byggavdelningen instimmer dock med sokande att exakta plushdjder
och nockhojder provas i eventuellt bygglov.

Foreslagen lokalisering av bostadshus beddms sta i strid mot
oversiktsplanens krav pa att ny bebyggelse utanfor detaljplan ska
lokaliseras som en naturlig komplettering till befintlig bebyggelse utan
onodiga ingrepp i terrangen.

Inom omradet bedoms rada stor efterfragan pa mark for bebyggande.
Inom sddant omrade ska provning ske med detaljplan. Det bedoms i
detta fall inte finnas skal att medge undantag fran kravet pa detaljplan.

Om forhandsbesked danda ges bor det villkoras med foljande:

e Samrad med ldnsstyrelsen enligt 12 kap. 6 § miljobalken ska ske
innan bygglov kan ges.

e Byggnadens konstruktion ska utforas radonsadker.

Kraveni2 kap 2 och 6 §§ samt 4 kap 2 § plan- och bygglagen bedéms
inte uppfyllas.

Forutsattningarna i 9 kap 31 § plan- och bygglagen for att meddela
positivt forhandsbesked bedoms inte uppfyllas.

Ansodkan foreslas avslas.

Samhallsbyggnadsnamndens bedomning
Samhallsbyggnadsndmnden gor en annan beddmning &n forvaltningen.

Sambhallsbyggnadsnamnden noterar att positivt forhandsbesked
tidigare meddelats enligt § 21/2019-01-23.

Foreslaget bostadshus bedoms vara anpassat till landskapsbild och
omgivande bebyggelsemiljo pa ett godtagbart satt. Plushdjder och
nockhdjder provas i bygglovsskedet.

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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Sammantradesdatum 2021-06-30

Sambhallsbyggnadsnamnden

Foreslagen lokalisering av bostadshus bedoms uppfylla
oversiktsplanens krav pa att ny bebyggelse utanfor detaljplan ska
lokaliseras som en naturlig komplettering till befintlig bebyggelse utan
onodiga ingrepp i terrangen.

Foreslagen lokalisering bedoms inte medfora betydande olagenhet for
omgivningen.

Aktuell plats bedoms lamplig att ta i ansprak for bebyggelse.
Undantag fran kravet pa detaljplan bedoms kunna medges.

Kraveni2kap 2, 5, 6 och 9 §§ samt 4 kap 2 § plan- och bygglagen
beddms uppfyllas.

Forutsattningarna i 9 kap 31 § plan- och bygglagen for meddelande av
positivt forhandsbesked bedoms uppfyllas.

Det noteras att positivt forhandsbesked villkoras med att samrad med
lansstyrelsen ska ske enligt 12 kap. 6 § miljobalken innan bygglov kan
ges samt att byggnadens konstruktion ska utforas radonsakert.

Forslag till beslut pa sammantradet
Urban Moller (-) foreslar att samhallsbyggnadsnamnden ska bifalla
forvaltningens forslag till beslut.

Jan Berndtsson (S) och Mats Johansson (L) foreslar utifran namndens
beddmning att samhallsbyggnadsndmnden ska meddela positivt
forhandsbesked.

Beslutsgang
Ordforande stéller forslagen mot varandra och Jan Berndtssons (S) och
Mats Johanssons (L) forslag valjs.

Beslutet skickas till

Delges:

—

Beslutet kan overklagas hos linsstyrelsen, se bilagd skrivelse.

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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Sambhallsbyggnadsnamnden

§ 225

”, Tjorns kommun - Ansdkan om forhandsbesked
or nybyggnad av tre enbostadshus

Dnr 2021-000280

Beslut
Samhallsbyggnadsnamnden avslar ansokan om forhandsbesked for
nybyggnad av tre stycken enbostadshus.

Sammanfattning

Arendet avser férhandsbesked for nybyggnad av tre enbostadshus
utanfor detaljplan. Foreslagen lokalisering bedoms inte uppfylla
kriterierna i 6versiktsplanen f6r ny bebyggelse utan krav pa detaljplan.

Tidigare beslut
Samhallsbyggnadsnamnden 2014-03-04, § 53

Beslutsunderlag
Tjansteutlatande 2021-06-21

Ansokningshandlingar

Arendet

Planforutsattningar

Aktuell plats ar beldgen utanfor detaljplan och i kommunens
oversiktsplan (OP 13) har platsen redovisats som R - omrade med
endast generella bestaimmelser.

Arendebeskrivning
Ansokan avser forhandsbesked for nybyggnad av tre stycken
enbostadshus (varav tva fritidshus). Ansokan ar inte komplett.

Allmant

Tjorns géllande 6versiktsplan OP 13 antogs den 16 maj 2014,
Oversiktsplanen redovisar kommunens syn pa hur den byggda miljén
ska utvecklas och bevaras. Oversiktsplanen ar vigledande for
handlaggning av bland annat férhandsbesked och bygglov.

Av oversiktsplanen framgar, att ny bebyggelse huvudsakligen ska
uppforas inom eller i anslutning till befintliga tatorter inom
detaljplanelagda omradden med god tillgang till kollektivtrafik.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Sambhallsbyggnadsnamnden

For bebyggelse pa landsbygden utanfor tatorterna galler enligt
oversiktsplanen bland annat féljande.

Efterfragan pa mark for bebyggelse ar stor inom Tjorns kommun.
Natur- och kulturmiljovardena ar hoga och tillgangliga markresurser &r
begransade.

Ny spridd bebyggelse pa landsbygden begransas och tillats endast om

det finns sarskilda skal. For att uppna en langsiktigt hallbar

bebyggelsestruktur géller ett generellt detaljplanekrav {6r ny

bebyggelse inom kommunen. Kommunen ar dock positiv till viss

bebyggelse pa landsbygden utan krav pa detaljplan. Undantag fran

kravet pa detaljplan kan medges for:

e Bostad for generationsskifte vid bedrivande av jordbruk eller annan
pagaende verksamhet pa fastigheten.

e Bostad for bedrivande av jordbruk eller annan pagaende
verksamhet pa fastigheten.

e Bostad som utgor stod for lokal bygdemiljo eller bostad dar
djurhallning, landskapsvard med mera éar ett tydligt inslag.

e Mindre anlaggning for det rorliga friluftslivets behov.

Som grundregel galler att nya hus, tillbyggnader och ombyggnader ska
anpassas till omgivande bebyggelsemiljo samt till natur- och
kulturvardena pa platsen. Det innebar bland annat att nya bostadshus
pa landsbygden ges traditionella lagen som naturligt kompletterar
befintlig bebyggelse.

Mot bakgrund av bebyggelsetrycket och kommunens planerade
utveckling av bebyggelse och service ar det nddvandigt att varje enskild
ansokan satts in i sitt sammanhang. Den samlade effekten av det stora
bebyggelsetrycket utanfor planlagt omrade far darfor konsekvens vid
bedomning av det enskilda drendet.

Mark- och vattenomraden ska anvandas for det eller de andamal, som
omradena ar mest lampade for med hansyn till beskaffenhet, lage och
behov (2 kap 2 § plan- och bygglagen).

Bebyggelse och byggnadsverk ska lokaliseras till mark som ar lamplig
med hansyn till bland annat héalsa och sikerhet, mgjligheter att ordna
trafik, vattenforsorjning, avlopp, avfallshantering och samhallsservice

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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SAMMANTRADESPROTOKOLL
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Sambhallsbyggnadsnamnden

samt risken for olyckor, 6versvimning och erosion. Lokaliseringen ska
ocksa vara lamplig med hansyn till energiforsorjning och
energihushallning (2 kap 5 § plan- och bygglagen).

Bebyggelse och byggnadsverk ska bland annat utformas och placeras
pa ett satt som ar lampligt med hansyn till stads- och landskapsbilden,
natur- och kulturvardena pa platsen och intresset av en god
helhetsverkan (2 kap 6 § plan- och bygglagen).

Bebyggelse och byggnadsverk far inte lokaliseras, placeras eller
utformas sa att de eller deras avsedda anvandning medfor fara eller
betydande oldgenhet f6r omgivningen (2 kap 9 § plan- och bygglagen).

Ett mark- och vattenomrades lamplighet for bebyggelse och
byggnadsverk ska provas genom detaljplan bland annat vid ny
sammanhallen bebyggelse och vid ny enstaka byggnad, om inverkan pa
omgivningen blir stor, eller om det rader stor efterfragan pa omradet
for bebyggande (4 kap 2 § plan- och bygglagen).

Specifikt for irendet
Ansokan inkom 2021-04-20.

Det noteras, att positivt forhandsbesked tidigare meddelats enligt §
53/2014-03-04

Sokanden har i skrivelse daterad 2021-06-02 narmare redovisat skalen
bakom ansdkan. Enligt ansokan behovs de tva fritidshusen for
sokandes barn som sommarhus och permanentbostadshuset for
sOkande sjalv.

Byggavdelningens bedomning och forslag till beslut
Foreslagen lokalisering bedoms inte uppfylla kriterierna i
oversiktsplanen for ny bebyggelse utan krav pa detaljplan.

Bostadshuset behovs inte for padgdende verksamhet inom fastigheten
eller i dess narmaste omgivning.

Inom omradet bedoms rada stor efterfragan pa mark {6r bebyggande.
Inom sadant omrade ska provning ske med detaljplan. Det bedoms i
detta fall inte finnas skal att medge undantag fran kravet pa detaljplan.

Kraven i 4 kap 2 § plan- och bygglagen bedoms inte uppfyllas.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Sammantradesdatum 2021-06-30

Sambhallsbyggnadsnamnden

Forutsattningarna i 9 kap 31 § plan- och bygglagen for att meddela
positivt forhandsbesked bedoms inte uppfyllas.

Ansdkan foreslas avslas.

Forslag till beslut pa sammantradet

Cyril Esbjornsson (TP), Mats Johansson (L), Urban Méller (-) och
Robert Mattsson (C) instimmer i byggavdelningens bedomning
och foreslar att samhallsbyggnadsnamnden ska bifalla
forvaltningens forslag till beslut.

Beslutet skickas till

Beslutet kan overklagas hos linsstyrelsen, se bilagd skrivelse.

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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Sambhallsbyggnadsnamnden

§ 226

H, Tjorns kommun - Forhandsbesked for
nybyggnad av enbostadshus

Dnr 2021-000362

Beslut

Samhallsbyggnadsnamnden aterremitterar drendet till férvaltningen for
vidare handlaggning dar sokande ges mdjlighet att inkomma med
forslag pa alternativ placering.

Sammanfattning

Arendet avser forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus utanfor
detaljplan. Foreslagen lokalisering bedoms inte uppfylla kriterierna i
oversiktsplanen for ny bebyggelse utan krav pa detaljplan.

Samhallsbyggnadsnamnden beddmer att sokande ges mojlighet att
inkomma med forslag pa alternativ placering och aterremitterar arendet
for vidare handlaggning.

Tidigare beslut
Samhallsbyggnadsnamnden 2020-08-26, § 219

Beslutsunderlag
Tjansteutlatande 2021-06-21

Ansokningshandlingar

Forslag till beslut pa sammantradet

Lars Carlsson (M) foreslar att samhallsbyggnadsnamnden ska
aterremittera drendet till férvaltningen for vidare handlaggning dar
sokande ges mojlighet att inkomma med forslag pa alternativ placering.

Beslutet skickas till
Byggavdelningen

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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Sambhallsbyggnadsnamnden

§ 227

Hb, Tjorns kommun - Ansékan om
orhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus
Dnr 2021-000332

Beslut
Samhallsbyggnadsnamnden aterremitterar drendet till férvaltningen for
vidare handlaggning enligt foljande punkter:

e Sokanden ombeds inkomma med en redovisning av hojdsattning pa
den blivande vagen,

e Sokanden ombeds inkomma med ett gestaltningsforslag,

e Berorda sakdgare och remissinstanser hors.

Sammanfattning

Arendet avser forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus utanfor
detaljplan. Foreslagen lokalisering beddms av forvaltningen inte
upptylla kriterierna i 6versiktsplanen for ny bebyggelse utan krav pa
detaljplan.

Namnden bedomer att arendet bor utredas vidare och aterremitterar
arendet till forvaltningen for vidare handlaggning.

Beslutsunderlag
Tjansteutlatande 2021-06-11

Ansokningshandlingar

Forslag till beslut pa sammantradet

Lars Carlsson (M) foreslar att samhallsbyggnadsnamnden ska
aterremittera drendet till forvaltningen for vidare handlaggning enligt
foljande punkter:

e Sokanden ombeds inkomma med en redovisning av hojdsattning pa
den blivande végen,

e Sokanden ombeds inkomma med ett gestaltningsforslag,

e Berorda sakdgare och remissinstanser hors.

Jan Berndtsson (S) och Robert Mattsson (C) tillstyrker Lars Carlssons
forslag.

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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Urban Moller (-) och Mats Johansson (L) foreslar att
samhallsbyggnadsnamnden ska bifalla forvaltningens forslag om
avslag.

Beslutsgang
Ordforande stéller forslagen mot varandra och finner att forslaget om
aterremiss valjs.

Beslutet skickas till
Byggavdelningen

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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Sambhallsbyggnadsnamnden

§ 228

m Tjorns kommun - Ans6kan om
orhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus
Dnr 2021-000335

Beslut

Samhallsbyggnadsnamnden aterremitterar drendet till férvaltningen for
vidare handlaggning och for att hora berorda sakdgare och
remissinstanser.

Sammanfattning

Arendet avser forhandsbesked fér nybyggnad av enbostadshus utanfor
detaljplan. Foreslagen lokalisering bedoms inte uppfylla kriterierna i
oversiktsplanen for ny bebyggelse utan krav pa detaljplan.
Byggavdelningen foreslar avslag.

Sambhallsbyggnadsnamnden ar positiv till ansokan och aterremitterar
drendet till forvaltningen for att ga vidare i handlaggningen.

Tidigare beslut
Samhallsbyggnadsnamnden genom byggavdelningens delegationer
2008-05-02, § 145

Beslutsunderlag
Tjansteutlatande 2021-06-16

Ansokningshandlingar

Forslag till beslut pa sammantradet

Urban Moller (-) och Robert Mattsson (C) instammer i
byggavdelningens beddmning och foreslar att
samhallsbyggnadsnamnden ska bifalla forvaltningens forslag till
beslut.

Mats Johansson (L) ar gor en annan bedomning an byggavdelningen
och foreslar att samhallsbyggnadsnamnden ska aterremittera arendet
till forvaltningen for vidare handlaggning och for att hora berérda
sakdgare och remissinstanser.

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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Sambhallsbyggnadsnamnden

Beslutsgang
Ordforande stéller forslagen mot varandra och Mats Johanssons (L)

forslag valjs.

Beslutet skickas till
Byggavdelningen

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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§ 229

m, Tjorns kommun - Ansdkan om bygglov
or tillbyggnad av forradsbyggnad/kontor
Dnr 2021-000263

Beslut

Sambhallsbyggnadsnamnden aterremitterar arendet till

byggavdelningen for vidare handlaggning enligt f6ljande punkter:

e Berorda sakdgare och remissinstanser hors

e Sokande uppmanas att anlita bergsakkunnig for att fa en
bedomning och eventuellt forslag pa hur berget bakom byggnaden
kan sadkras.

Sammanfattning
Arendet avser bygglov for tillbyggnad av kontor/férrad inom
detaljplan. Ansokan avviker fran gallande detaljplan.

Samhallsbyggnadsnamnden gor en annan bedomning &n forvaltningen
och aterremitterar drendet for vidare handlaggning av arendet.

Beslutsunderlag
Tjansteutlatande 2021-06-21

Ansokningshandlingar

Forslag till beslut pa sammantradet

Cyril Esbjornsson (TP), Mats Johansson (L) och Jan Berndtsson (S) gor

en annan bedomning &n forvaltningen och foreslar att

samhallsbyggnadsnamnden ska aterremittera darendet till

byggavdelningen for vidare handlaggning enligt f6ljande punkter:

e Berorda sakdgare och remissinstanser hors

e Sokande uppmanas att anlita bergsakkunnig for att fa en
bedomning och eventuellt forslag pa hur berget bakom byggnaden
kan sakras.

Urban Moller (-) instammer i byggavdelningens bedomning och
foreslar att samhallsbyggnadsnamnden ska bifalla forvaltningens
forslag till beslut.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Sambhallsbyggnadsnamnden

Beslutsgang
Ordforande stéller forslagen mot varandra och Cyril Esbjornsson (TP)

med fleras forslag viljs.

Beslutet skickas till
Byggavdelningen

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Sambhallsbyggnadsnamnden

§ 230

H, Tjorns kommun - Anmalan om rivning av

yggnad samt ansokan om bygglov for nybyggnad av

enbostadshus (ersattningshus)

Dnr 2021-000025

Beslut

1.

Sambhallsbyggnadsnamnden beviljar bygglov.

2. Som kontrollansvarig godkanns Borje Johannisson.

Upplysningar

Byggnadsarbetena far paborjas tidigast 4 veckor efter att detta beslut
kungjorts i Post- och inrikes tidningar. Information om vilket
datum, som galler i detta drende finns att hamta pa
poit.bolagsverket.se.

Tekniskt samrad ska hallas innan byggstart. Tid for tekniskt samrad
bokas hos byggavdelningens expedition (0304-601140/0304-601142).
Byggnadsarbeten far inte paborjas forran startbesked meddelats.
Bygglov upphor att gélla om atgarden inte paborjats inom tva ar och
avslutats inom fem ar fran den dag beslutet vann laga kraft.
Fastigheten ligger inom Stigfjordens naturreservat, dispens kan
kravas av lansstyrelsen.

Sammanfattning
Arendet avser bygglov for ersittningsbyggnad/nybyggnad av
enbostadshus utanfor detaljplan.

Beslutsunderlag
Tjansteutlatande 2021-06-21
Ansokningshandlingar
Inkomna yttranden

Arendet
Planforutsattningar

Aktuell plats dr belagen utanfor detaljplan och i kommunens
oversiktsplan (OP 13) har platsen redovisats som R7 — omrade med
stora kulturmiljovarden.

Aktuell plats har i kommunens kulturmiljoprogram utpekats som ett
omrade med sarskilt hoga kulturhistoriska varden.

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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Aktuell plats ligger inom Stigfjordens naturreservat, ar utpekat som
riksintresse for friluftsliv och naturvard samt ar utpekat som regionalt
viktigt odlingslandskap.

Arendebeskrivning

Ansokan avser anmalan for rivning av befintligt
bostadshus/ekonomibyggnad samt bygglov for
ersattningsbyggnad/nybyggnad enbostadshus med en byggnadsarea pa
230 m?. Starbesked for rivningsanmaélan hanteras vid tekniskt samrad.

Ansokan blev komplett 2021-04-30.

I bygglovsfasen ska redovisas att utférandet av vattentakten uppfyller
kraven pa vatten av tillracklig mangd och kvalitet. Sddant intyg
kommer att krdvas inom ramen for byggprocessen i kontrollplanen
innan slutbesked kan skrivas ut. Det kan exempelvis bli frdga om
djupare borrning, annan position av borrhal eller installation av visst
filter. Att det finns majlighet att erhalla vatten av tillracklig mangd och
kvalitet har redan utretts.

Berorda sakdgare har beretts tillfdlle att yttra sig 6ver ansokan. Nagon
erinran har inte inkommit.

Fastigheten ligger inom Stigfjordens naturreservat, eventuella tillstand
sOks hos lansstyrelsen.

Mark- och vattenomraden ska anvandas for det eller de andamal, som
omradena dr mest ldimpade for med hansyn till beskaffenhet, lage och
behov (2 kap 2 § plan- och bygglagen).

Bebyggelse och byggnadsverk ska lokaliseras till mark som &r lamplig
med hansyn till bland annat halsa och sikerhet, mgjligheter att ordna
trafik, vattenforsorjning, avlopp, avfallshantering och samhallsservice
samt risken for olyckor, 6versvimning och erosion. Lokaliseringen ska
ocksa vara lamplig med hansyn till energiforsorjning och
energihushillning (2 kap 5 § plan- och bygglagen).

Bebyggelse och byggnadsverk ska bland annat utformas och placeras
pa ett satt som ar lampligt med héansyn till stads- och landskapsbilden,
natur- och kulturvardena pa platsen och intresset av en god
helhetsverkan. Vidare ska bebyggelseomradets sarskilda historiska,

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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kulturhistoriska, miljomassiga och konstnarliga varden skyddas.
Andringar och tilligg i bebyggelsen ska gras varsamt sa att befintliga
karaktarsdrag respekteras och tillvaratas (2 kap 6 § plan- och bygglagen).

Bebyggelse och byggnadsverk far inte lokaliseras, placeras eller
utformas sa att de eller deras avsedda anvandning medfor fara eller
betydande oldgenhet for omgivningen (2 kap 9 § plan- och bygglagen).

Ett mark- och vattenomrades lamplighet f6r bebyggelse och
byggnadsverk ska provas genom detaljplan bland annat vid ny
sammanhallen bebyggelse och vid ny enstaka byggnad, om inverkan pa
omgivningen blir stor, eller om det rader stor efterfragan pa omradet
for bebyggande (4 kap 2 § plan- och bygglagen).

En byggnad ska ha en god form-, farg och materialverkan (8§ kap 1 §
plan- och bygglagen).

En byggnad som ar sarskilt vardefull fran historisk, kulturhistorisk,
miljomassig eller konstnarlig synpunkt far inte forvanskas. Detta ska
aven tillampas pa bland annat bebyggelseomraden (8 kap 13 § plan- och

bygglagen).

Andring av byggnad och flyttning av en byggnad ska utféras varsamt
s& att man tar hansyn till byggnadens karaktédrsdrag och tar till vara
byggnadens tekniska, historiska, kulturhistoriska, miljomassiga och
konstnarliga varden (8 kap 17 § plan- och bygglagen).

Byggavdelningens bedomning och forslag till beslut
Foreslagen ersiattningsbyggnad bedoms kunna provas direkt i bygglov
utan krav pa detaljplan.

Befintlig byggnad bedoms ha ett kulturhistoriskt varde och omgivande
bebyggelsemiljo har i kommunens kulturmiljoprogram utpekats som
ett omrade med sarskilt hoga kulturhistoriska varden. Da byggnaden
ska ateruppforas pa befintlig grund och i stora drag samma volymer
som befintlig byggnad beddms foreslaget ersattningshus vara anpassat
till omgivande bebyggelsemiljo pa ett godtagbart satt.

Foreslaget ersattningshus bedoms uppfylla kravet pa god form-, farg
och materialverkan.

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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Foreslaget ersattningshus beddms inte medfora betydande oldgenhet
for omgivningen.

Foreslaget ersattningshus bedoms vara i 6verensstimmelse med
riktlinjerna i den 6versiktliga planeringen.

Kraveni2kap 2, 5,6 och 9 §§, 4 kap 2 § samt 8 kap 1, 13 och 17 §§ plan-
och bygglagen bedoms uppfyllas.

Forutsattningarna i 9 kap 31 och 31 a §§ plan- och bygglagen for
beviljande av bygglov utanfor detaljplan bedoms uppfyllas.

Bygglov foreslas beviljas.

Forslag till beslut pa sammantradet

Cyril Esbjornsson (TP), Urban Méller (-), Robert Mattsson (C) och
Rikard Larsson (S) instammer i byggavdelningens bedomning och
foreslar att samhallsbyggnadsnamnden ska bifalla forvaltningens
forslag till beslut.

Beslutet skickas till

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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§ 231

H, Tjorns kommun - Ansdkan om bygglov
or nybyggnad av enbostadshus samt rivning samt
installation av eldstad samt mur och plank

Dnr 2021-000264

Beslut

Samhallsbyggnadsnamnden aterremitterar arendet till forvaltningen for

vidare handlaggning enligt foljande punkter:

e Sokande ges mojligheten att inkomma med ett reviderat forslag dar
byggnadens area anpassas till gallande detaljplan.

e Berorda sakédgare och remissinstanser hors.

Reservation
Urban Moller (-) reserverar sig till f{orman for forvaltningens forslag.

Sammanfattning

Arendet avser bygglov fér nybyggnad av enbostadshus samt rivning
samt installation av eldstad samt mur och plank inom detaljplan.
Ansokan avviker fran gallande detaljplan.

Samhallsbyggnadsnamnden gor en annan bedomning an
byggavdelningen och aterremitterar arendet for vidare handlaggning.

Beslutsunderlag
Tjansteutlatande 2021-06-16

Ansokningshandlingar

Forslag till beslut pa sammantradet

Robert Mattsson (C) foreslar att samhallsbyggnadsnamnden ska

aterremittera drendet till forvaltningen for vidare handlaggning enligt

foljande punkter:

e Sokande ges mojligheten att inkomma med ett reviderat forslag dar
byggnadens area anpassas till gallande detaljplan.

e Berorda sakdgare och remissinstanser hors.

Urban Modller (-) och Jan Berndtsson (S) instammer i byggavdelningens
beddmning och foreslar att samhallsbyggnadsnamnden ska bifalla
forvaltningens forslag till beslut.

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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Beslutsgang
Ordforande stéller forslagen mot varandra och Robert Mattssons (C)

forslag valjs.

Beslutet skickas till
Byggavdelningen

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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§232

E Tjorns kommun - Bygglov for tillbyggnad av
enbostadshus samt installation av eldstad
Dnr 2021-000211

Beslut

1. Bygglov for tillbyggnad av enbostadshus samt installation av
eldstad beviljas.

2. Som kontrollansvarig utses Johnny Aronsson.

Upplysningar

e Byggnadsarbetena far paborjas tidigast 4 veckor efter att detta beslut
kungjorts i Post- och inrikes tidningar. Information om vilket datum
som galler i detta drende finns att hamta pa hemsidan Post- och
Inrikes tidningar.

e Tekniskt samrad ska hallas innan byggstart. Tid for tekniskt samrad
bokas hos byggavdelningens expedition (0304-601140/ 0304-601142).

e Byggnadsarbeten far inte paborjas forran startbesked meddelats.

e Berord byggnadsdel far inte tas i bruk forran slutbesked meddelats.

e Bygglov upphor att gélla om atgarden inte paborjats inom tva ar och
avslutats inom fem ar fran den dag beslutet vann laga kraft.

Sammanfattning
Arendet avser bygglov for tillbyggnad av enbostadshus samt
installation av eldstad utanfor detaljplan. Erinringar har inkommit.

Beslutsunderlag
Tjansteutlatande 2021-06-16
Ansokningshandlingar
Inkomna yttranden

Arendet

Planforutsattningar

Aktuell plats ar belagen utanfor detaljplan och i kommunens
oversiktsplan (OP 13) har platsen redovisats som R6 — omrade med
stora naturvarden.

Aktuell plats dr utpekat som regionalt vardefullt odlingslandskap.

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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Arendebeskrivning

Ansokan avser bygglov for tillbyggnad av enbostadshus samt
installation av eldstad med en byggnadsarea pa 78 m?2. Tillbyggnaden
innebéar ocksa att taket pa befintlig byggnad hojs samt att byggnaden
genomgar omfattande fasadandringar.

Ansokan blev komplett 2021-05-05.
Berorda sakagare har beretts tillfalle att yttra sig over ansokan.
Bohusldans museum har lamnat foljande erinran daterad 2021-04-27:

Vi dr negativa till forslaget. Det dr inte utformningen i sig utan att
tillbyggnaden fir en sd stor volym i forhdllande till ursprungshuset. Eftersom
tomten skulle kunna medge det ir det kanske bittre att bygga ett nytt hus i ett
plan och att lita det befintliga huset fi finnas kvar. Det skulle dad bittre
efterlikna Tjorns traditionella ofta smdskaliga jordbruksbebyggelse och siittet
att i aldre tider utoka en gdardsbebyggelse. Om forslaget dndd kommer tillstind
tycker vi att fonstren bor goras av trid med riktiga, genomgdende sprdjs. De bor
fa en kulor som kontrasterar mot fasaderna i ovrigt jamfor vdr affisch
"Firgtraditioner i Bohuslin” och taket beliggas med lertegel.

Fastigheten ligger inte inom Kulturmiljovdrdens Riksintresse Saby eller
motsvarande miljo i Kulturmiljoprogrammet for Tjorn men vildigt nira, bara
ndagra hundra meter frdn deras nordgrins. Den finns inte heller inom den del
av gdrdarna Brok som avgrinsats som en Ovrig Kulturhistorisk Lamning
L1968:9460. Underlag: ansokningsblanketter, ritningar, daterade 2021-03-15
samt foton. Det finns en dlderdomlig killare under den 0stra delen av
ursprungshuset.

Sokande har i skrivelse daterad 2021-05-05 kommenterat inkomna
erinringar enligt foljande: Vir avsikt dr att bygga enligt Bohuslinsk
tradition vad giller fargual, tegel och genomgdende sprojs. Det dr bland annat
mycket viktigt for oss att bevara den gamla stengrunden och den gamla
kallaren.

Sokande har enligt granskningsyttrande fran byggavdelningen daterad
2021-05-07 beretts tillfalle att omarbeta ansokan. Omarbetat forslag har
inte inkommit.

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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Bebyggelse och byggnadsverk ska bland annat utformas och placeras
pa ett sdtt som ar lampligt med hansyn till stads- och landskapsbilden,
natur- och kulturvardena pa platsen och intresset av en god
helhetsverkan. Vidare ska bebyggelseomradets sarskilda historiska,
kulturhistoriska, miljomassiga och konstnarliga varden skyddas.
Andringar och tilligg i bebyggelsen ska gdras varsamt sa att befintliga
karaktarsdrag respekteras och tillvaratas (2 kap 6 § plan- och bygglagen).

Bebyggelse och byggnadsverk far inte lokaliseras, placeras eller
utformas sa att de eller deras avsedda anvandning medfor fara eller
betydande oldgenhet for omgivningen (2 kap 9 § plan- och bygglagen).

En byggnad ska ha en god form-, farg och materialverkan (8§ kap 1 §
plan- och bygglagen).

En byggnad som ar sarskilt vardefull fran historisk, kulturhistorisk,
miljomassig eller konstnarlig synpunkt far inte forvanskas. Detta ska
aven tillampas pa bland annat bebyggelseomraden (8 kap 13 § plan- och

bygglagen).

Andring av byggnad och flyttning av en byggnad ska utforas varsamt
sa att man tar hansyn till byggnadens karaktarsdrag och tar till vara
byggnadens tekniska, historiska, kulturhistoriska, miljomassiga och
konstnarliga varden (8 kap 17 § plan- och bygglagen).

Byggavdelningens bedomning och forslag till beslut

Befintligt bostadshus bedoms ha ett kulturhistoriskt varde varfor
Bohusldans museum horts i drendet. Byggavdelning instammer i
Bohuslans museums yttrande att tillbyggnaden blir for stor i
forhallande till ursprungshuset. Byggavdelningen delar inte museets
installning att det bor byggas ett nytt bostadshus intill det gamla med
mindre an att detta provas i ett forhandsbesked eller bygglov.

Trots att aktuell fastighet inte ingar i ndgot utpekat omrade for
kulturmiljo far bebyggelsen anses ha ett kulturhistorisk varde. Darfor
kan flera riktlinjer som galler generellt f6r Tjorns kulturmiljoer
appliceras pé’l- sa som att: Bostadshus, forrad och ladugardar
av kulturhistoriskt intresse respekteras vad galler byggnadens och
byggnadsdetaljernas proportioner, materialval, fargsattning samt
utformning och placering av fonster, dorrar, snickerier och verandor.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Sarskild omsorg visas det enskilda husets karaktarsdrag vid andring
och renovering. Historisering av bostadshus/byggnader ska undvikas.

Tillbyggnader, takkupor, balkonger, altaner och andra patagliga
forandringar provas individuellt efter den enskilda byggnadens
kulturhistoriska varde och forutsattningar. De utfors da pa en mindre
framtradande del av huset och i ett utférande som tar hansyn till den
enskilda byggnadens arkitektur och karaktar samt omkringliggande
topografi och bebyggelse.

Foreslagen om- och tillbyggnad utfors pa en framtradande del av huset
och kan varken anses respektera befintlig byggnads proportioner eller
karaktarsdrag. Foreslagen om- och tillbyggnad bedoms darmed inte
vara anpassad till det egna huset pa ett godtagbart satt enligt varken 2
kap 6 § eller 8 kap 17 § plan- och bygglagen.

Byggnaden representerar en tidigare vanlig byggnadskategori eller
konstruktion som nu har blivit sdllsynt och da viktiga karaktarsdrag
gar forlorade vid andringarna beddms atgarderna strida mot
forvanskningsforbudet enligt 8 kap 13 plan- och bygglagen.

Kraveni?2 kap 6 § samt 8 kap 13 och 17 §§ plan- och bygglagen beddms
inte uppfyllas.

Forutsattningarna i 9 kap 31 och 31 a §§ plan- och bygglagen for
beviljande av bygglov bedoms inte uppfyllas.

Ansokan foreslas avslas.

Samhallsbyggnadsnamndens bedémning
Samhallsbyggnadsnamnden gor en annan bedomning an forvaltningen.

Aktuell fastighet ingar inte i utpekat omrade for kulturmiljo. Foreslagen
tillbyggnad bedoms utforas varsamt och med héansyn till byggnadens
karaktarsdrag och byggnadens tekniska, historiska, kulturhistoriska,
miljomassiga och konstnarliga varden.

Foreslagen tillbyggnad bedoms vara anpassad till det egna huset och till
omgivande bebyggelsemiljo pa ett godtagbart satt.

Foreslagen tillbyggnad bedoms uppfylla kravet pa god form-, farg och
materialverkan.

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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Foreslagen tillbyggnad bedoms inte medfora betydande oldgenhet for
omgivningen.

Kraveni?2 kap 6 och 9 §§, samt 8 kap 1, 13 och 17 §§ plan- och
bygglagen bedoms uppfyllas.

Forutsattningarna i 9 kap 31 och 31 a §§ plan- och bygglagen for
beviljande av bygglov utanfor detaljplan bedoms uppfyllas.

Forslag till beslut pa sammantradet
Rikard Larsson (S) och Cyril Esbjornsson (TP) foreslar utifran
namndens bedomning att samhallsbyggnadsnamnden ska besluta att:

1. Bygglov for tillbyggnad av enbostadshus samt installation av
eldstad beviljas.
2. Som kontrollansvarig utses Johnny Aronsson.

Beslutet skickas till

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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§ 233

Aterremitterat érende:*, Tjérns kommun -
Ansokan om bygglov for tillbyggnad av enbostadshus
samt installation av eldstad

Dnr 2021-000133

Beslut

Samhallsbyggnadsnamnden beslutar om anstand for avgorandet av
ansokan om bygglov for tillbyggnad av enbostadshus samt installation
av eldstad.

Upplysningar
Installation av eldstad kan hanteras i en anmalan till
samhallsbyggnadsnamnden.

Sammanfattning

Arendet avser bygglov for tillbyggnad av enbostadshus samt
installation av eldstad inom detaljplan. Da en detaljplan for omradet ar
under framtagande, dr det nu fraga om anstand for avgorandet
gallande aktuell bygglovsansokan eftersom det bedoms olampligt att ta
ett beslut om bygglov innan pagaende detaljplanearbete for omradet ar
fardigt. Samhallsbyggnadsnamnden aterremitterade 2021-06-09 arendet
till forvaltningen for att undersoka mojligheterna till beviljat bygglov
redan nu utifrdn den kommande detaljplanens krav. Darefter ar drendet
ater aktuellt.

Tidigare beslut
Samhallsbyggnadsnamnden 2021-06-09, § 215

Beslutsunderlag
Tjansteutlatande 2021-06-01
Ansokningshandlingar
Inkomna yttranden

Arendet

Planférutsattningar

For fastigheten galler avstyckningsplan Hemmanet Hovik No 3.

For aktuellt omrade pagar arbete att ta fram en ny detaljplan — Hovik
3:23 m.fl. I vilken_ ar en del. Detaljplanearbetet berdknas vara
klart under 2022 ars forsta halft.

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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Aktuellt omréde har i kommunens kulturmiljoprogram utpekats som
ett omrade med sarskilt hoga kulturhistoriska varden

Arendebeskrivning

Ansokan avser bygglov for tillbyggnad av enbostadshus samt
installation av eldstad med en tillkommande bruttoarea pa 48,3 m?.
Ansokan blev komplett 2021-04-22.

Berorda sakdgare och remissinstanser har beretts mojlighet att yttra sig i
arendet.

Planavdelningen har inkommit med erinran i skrivelse daterad 2021-05-

26. Av skrivelsen framgar i huvudsak att:

e For gamla Hoviksnas pagar arbete att ta fram en ny detaljplan —
Hovik 3:23 m fl. I Vilken_ ar en del. Detaljplanen har varit
pa samrad och planavdelningen arbetar sedan januari med att ta
fram granskningshandlingar.

e For den aktuella fastigheten foreslogs i huvudsak generella
varsamhets- och utformningsbestammelser med vissa tillagg att
gdlla samt att reglera byggratten procentuellt utifran den byggnad
som finns redovisat i grundkartan.

e Da det formodas vara en procentuell 6kning av byggnaden som kan
komma att regleras enligt den nya planen bedoms det olampligt att
medge tillbyggnader inom det aktuella omradet under pagaende
planarbete.

Inkomna yttranden samt byggavdelningens forslag till beslut har

kommunicerats med sokanden. Sokande har i skrivelse

ankomststamplat 2021-05-31 bemott forvaltningens forslag till beslut.

Skrivelsen omfattar i huvudsak foljande punkter:

e Arbetet med att ta fram en detaljplan for det aktuella omradet har
pagatt sedan 2015.

e Sokande har for avsikt att anpassa byggnaden for att kunna bosatta
sig permanent i bostadshuset.

Efter samhallsbyggnadsnamndens beslut om att aterremittera drendet
till forvaltningen har forvaltningen undersokt mojligheten att bevilja
bygglov redan nu i linje med den pagaende detaljplanen samt att andra
i detaljplanen for den aktuella fastigheten sa att framtida utbyggnader
inte ar mojliga.

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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Planavdelningen har inkommit skrivelse daterad 2021-06-22:

For gamla Hoviksnds pdgir arbete att ta fram en ny detaljplan — Hovik
3:23 m.fl. I vilken - dr en del. Detaljplanen har varit pd samrdid
och planavdelningen arbetar sedan januari med att ta fram
granskningshandlingar. Planen dr i nuliget i stort sdtt redo att skickas pid
granskning.

For den aktuella fastigheten foreslogs i huvudsak generella varsamhets- och
utformningsbestimmelser med vissa tilligg att gilla samt att reglera
byggritten procentuellt utifrin den byggnad som finns redovisat i
grundkartan. Bygglovet som det ser ut i dagsliget strider delvis i friga om
hijning av viggliv mot planens syfte om bevarande och varsamhet.
Bygglovet som forslag avviker frin planforslagets reglering av
byggnadshojd och tillitna yta for tillbyggnad. Detaljplanen kommer prova
mojligheten att bygga pd 20cm pd hojd dir sd anses lampligt samt en
tillbyggnadsmdjlighet som procentuellt forhdller sig till grundkartan:
mellan 10-15 %. Forslaget i bygglovet har en héjning om 70cm samt en
okning i yta om 18 %. Ett beviljat bygglov enligt ansokan kommer
resultera i att- mojliggjorts en ombyggnad mer omfattande in
vad som i planen kommer medges for dvriga fastighetsigare.

Flera andra fastighetsigare inom planomrdidet har stillt fraga om
mdjligheter till genomforande av utbyggnader/forhojningar/markreglering
under pigdende plan. Svaret har kontinuerligt varit att mindre bygglov
eller dtgarder kan vara lampligt men att storre frigor hanteras efter att
detaljplanen vunnit laga kraft.

Att limna bygglov av denna omfattning under pigiende plan kan medfora
minskat fortroende for samhillsbyggnadsforvaltningen i kontakt med
fastighetsigare.

Sokande har i skrivelse ankomststamplat 2021-06-22 framfor foljande:

Vi ser mycket positivt till att fi beviljat bygglov redan nu och att dndra i
detaljplanen for vir fastighet enligt beslut 2021-06-09.

Vi har behov att renovera och gora ett tillginglighetsanpassat och funktionellt
boende, si vi kan flytta in och bosdtta oss permanent pd Tjorn. Ombyggnaden
foljer den nya detaljplanens syften genom att dom tillagg som gors
underordnar sig huvudvolymen samtidigt som dom inrymmer viktiga
funktioner for ett dretruntboende.

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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Vi har hela tiden vilja hitta losningar och anpassningar tillsammans med
berorda. Vi har dven haft dialog med Bohuslins museum som bifaller virt
slutgiltiga forslag och grannarna har gett sitt godkinnande.

Detaljplanen har pigitt over 6 dr och vi har svdrt att se rimligheten i att den
fortfarande pdgir och ingen vet nir eller om det blir nidgot av den. Arbetet med
detaljplanen dr inte nigot de boende pd Gamla Hoviksnds har initierat, utan av
naringsidkare Olsons Trivaror och investerare. De har forhalat och blockerat
arbetet och detta blir som en blét filt Gver omrddet som gor att vi oskyldiga
fastighetsigare kommer i kldm.

Bygg- och planavdelningen héinvisar till principer och hur det dr i allminhet
samt ordttvisa mot de grannar som inte bygger ut nu, vdr kinsla dr att de inte
ser pd vdrt enskilda drende.

Tidigare har grannar gjort bide storre tillbyggnader och hogre hojningar av
taknock dn vad vi ansokt om. Vi vet ocksd att det har gjorts flera undantag och
beviljats bygglov under pigdende detaljplanearbete, bide pi Gamla Hoviksniis
och andra omriden pd Tjorn.

Om ett drende om lov eller forhandsbesked avser en byggnad eller ett
markomrade som omfattas av en ansokan om expropriationstillstand
eller av ett paborjat arbete for att anta, dndra eller upphdva en
detaljplan eller omradesbestimmelser, far byggnadsnamnden besluta
att darendet om lov eller forhandsbesked inte ska avgoras forran fragan
om expropriations-tillstand har avgjorts eller planarbetet har avslutats.
Om kommunen inte har avslutat planarbetet inom tva ar fran det att
ansokningen om lov eller férhandsbesked kom in till
byggnadsnamnden, ska dock arendet om lov eller forhandsbesked
avgoras utan drojsmal (9 kap. 28 § plan- och bygglagen).

Byggavdelningens bedomning och forslag till beslut

Nar kommunen tar fram en detaljplan gors det enligt en definierad
process med syfte att sakra insyn for berdrda, fa fram ett sa bra
beslutsunderlag som mdjligt och att forankra forslaget.

En beddmning av ansokan om bygglov ska goras i varje enskilt fall
utifran gallande lagstiftning, forutsattningar och rattspraxis.

I ett drende om bygglov som omfattas av ett paborjat arbete for att anta
en detaljplan far byggnadsnamnden besluta att drendet om lov eller

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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forhandsbesked inte ska avgoras forran planarbetet har avslutats, enligt
9 kap 28 § PBL.

Byggavdelningen delar planavdelningens bedomning att det inte ar
lampligt att foregd planarbetet genom beslut om bygglov i drendet fore
planarbetet ar avslutat. Om kommunen inte har avslutat planarbetet
inom tva ar fran det att ansokningen kom in till byggnadsnamnden, ska
dock drendet avgoras utan drojsmal.

Forvaltningen foreslar att namnden beslutar om anstdnd i vantan pa
detaljplan med att avgora aktuell ansokan om bygglov.

Forslag till beslut pa sammantradet

Mats Johansson (L) instimmer i férvaltningens beddmning och foreslar
att samhallsbyggnadsnamnden ska besluta om anstand for avgorandet
av ansokan om bygglov for tillbyggnad av enbostadshus samt
installation av eldstad.

Beslutet skickas till

Beslutet kan overklagas hos linsstyrelsen, se bilagd skrivelse.

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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§ 234

Aterremitterat érende:*, Tjorns kommun -
Ansokan om bygglov for tillbyggnad av enbostadshus
Dnr 2021-000267

Beslut

Samhallsbyggnadsnamnden beslutar om anstand for avgorandet av
ansokan om bygglov for tillbyggnad av enbostadshus samt installation
av eldstad.

Sammanfattning

Arendet avser bygglov for tillbyggnad av enbostadshus inom
detaljplan. Da en detaljplan f6r omradet dr under framtagande, ar det
nu frdga om anstand for avgorandet gallande aktuell bygglovsansokan
eftersom det bedoms olampligt att ta ett beslut om bygglov innan
pagaende detaljplanearbete for omradet ar fardigt.
Samhallsbyggnadsnamnden aterremitterade 2021-06-09 arendet till
forvaltningen for att undersoka mojligheterna till beviljat bygglov
redan nu utifran den kommande detaljplanens krav. Darefter ar arendet
ater aktuellt.

Tidigare beslut
Samhallsbyggnadsnamnden 2021-06-09, § 216

Beslutsunderlag
Tjansteutlatande 2021-06-23
Ansokningshandlingar
Inkomna yttranden

Arendet

Planférutsattningar

For fastigheten galler avstyckningsplan Hemmanet Hovik No 3.

For aktuellt omrdde pagar arbete att ta fram en ny detaljplan — Hovik
3:23 m.fl. I vilken_ ar en del. Detaljplanearbetet berdknas vara
klart under 2022 ars forsta halft.

Aktuellt omrade har i kommunens kulturmiljoprogram utpekats som
ett omrade med sarskilt hoga kulturhistoriska varden.

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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Arendebeskrivning
Ansokan avser bygglov for tillbyggnad av enbostadshus med en
byggnadsarea pa 16 m2.

Planavdelningen har inkommit med erinran i skrivelse daterad 2021-05-

26. Av skrivelsen framgar i huvudsak att:

e For gamla Hoviksnds pagar arbete att ta fram en ny detaljplan -
Hovik 3:23 m fl. I Vilken_ ar en del. Detaljplanen har varit
pa samrad och planavdelningen arbetar sedan januari med att ta
fram granskningshandlingar.

e For den aktuella fastigheten foreslogs i huvudsak generella
varsamhets- och utformningsbestammelser med vissa tilligg att
gdlla samt att reglera byggratten procentuellt utifran den byggnad
som finns redovisat i grundkartan.

e Da det formodas vara en procentuell 6kning av byggnaden som kan
komma att regleras enligt den nya planen beddms det olampligt att
medge tillbyggnader inom det aktuella omradet under pagaende
planarbete.

Inkomna yttranden samt byggavdelningens forslag till beslut har
kommunicerats med sokanden.

Sokande har i skrivelse ankomststaimplat 2021-05-31 bemott

forvaltningens forslag till beslut. Skrivelsen omfattar i huvudsak

foljande punkter:

e Arbetet med att ta fram en detaljplan for det aktuella omradet har
pagatt sedan 2015.

e Sokande har for avsikt att anpassa byggnaden for att kunna bosatta
sig permanent i bostadshuset.

Efter samhallsbyggnadsnamndens beslut om att aterremittera drendet
till forvaltningen har forvaltningen undersokt maojligheten att bevilja
bygglov redan nu i linje med den pagaende detaljplanen samt att @ndra
i detaljplanen for den aktuella fastigheten sa att framtida utbyggnader
inte ar mojliga.

Planavdelningen har inkommit skrivelse daterad 2021-06-22:

o For gamla Hoviksnis pdgdr arbete att ta fram en ny detaljplan — Hovik
3:23 m.fl. I vilken - dr en del. Detaljplanen har varit pd samrdid
och planavdelningen arbetar sedan januari med att ta fram
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granskningshandlingar. Planen dr i nuliget i stort sitt redo att skickas pd
granskning.

o For den aktuella fastigheten foreslogs i huvudsak generella varsamhets-
och utformningsbestammelser med vissa tilligg att gilla samt att reglera
byggritten procentuellt utifrin den byggnad som finns redovisat i
grundkartan.

» Bygglovet som forslag avviker frin planforslagets reglering av tillitna yta
for tillbyggnad. Detaljplanen kommer prova mojligheten att bygga pd
20cm pd hojd dir sd anses lampligt samt en tillbyggnadsmajlighet som
procentuellt forhdller sig till grundkartan: mellan 10-15 %. Ett beviljat
bygglov enligt ansokan kommer resultera i att- mojliggjorts en
ombyggnad mer omfattande dn vad som i planen kommer medges for
ovriga fastighetsigare.

o  Flera andra fastighetsigare inom planomrddet har stdllt friga om
mojligheter till genomforande av utbyggnader/forhdjningar/markreglering
under pigdende plan. Svaret har kontinuerligt varit att mindre bygglov
eller dtgarder kan vara limpligt men att storre frigor hanteras efter att
detaljplanen vunnit laga kraft.

o Att limna bygglov av denna omfatining under pigdende plan kan medfora
minskat fortroende for samhillsbyggnadsforvaltningen i kontakt med
fastighetsigare.

Sokande har i skrivelse ankomststaimplat 2021-06-22 framfort f6ljande:

Viirt hus kopte vi i vintras och har pdagdende bygglovsirende sedan februari. Vi
har behov att renovera och gora anpassningar for att fd ett funktionellt boende,
sd vi kan flytta in och bositta oss permanent pd Tjorn.

Haft moten med Tjorns kommun och i dialog med bygglovshandliggaren Clara
Samuelsson fick vi rddet att dela upp virt bygglov, det vi behdver gira nu, en
anpassning sd att vi kan flytta in och for oss innebdr det att fdi forsta viningen
bebolig. Att fd lyfta vigglivet 70 cm for att fi en funktionell 6vervining sig
hon att vi skulle fi gi vidare och soka anstind for pga piagiende
detaljplanearbete som pigitt sedan 2015.

Nu lyfts bada byggloven till Samhillsbyggnadsnimnden for anstind. Vir
ambition har varit och ir fortfarande att anpassa vdrt hus till ett dret-runt
boende si snart som mojligt, men kinslan dr att vi hamnat mellan stolar och
mellan olika planer. Vi vill vara med och bidraga till ett levande Tjorn, dir
man kan leva och bo dret om, oavsett vilken fas i livet man dr.

Justerandes sign
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Tillbyggnaden vi behéver gora dr med entré och vitutrymmen. Ritade sd att de
ar tillganglighetsanpassade efter de riktlinjer som finns idag. Vitutrymmen
kommer ocksd kunna byggas med de byggnormer som nu giller. Tillbyggnaden
som ligger pd innegdrden dir dold, syns inte frin vigen eller for grannarna.

Vi ser dven att den tillbyggnaden vi gor dar hdllbar, si att vi inte behdver gora
om eller forindra ndgot senare dd vi vill hoja vigglivet, om vi inte kan gora allt
samtidigt nu direkt.

Ombyggnaden foljer den nya detaljplanens syften genom att dom tilligg som
go0rs underordnar sig huvudvolymen samtidigt som dom inrymmer viktiga
funktioner for ett dretruntboende.

Vir ambition dr att bevara de dldre delarna i huset och dd det dr mojligt
dterskapa, tex sitta in mezzaninfonster som har suttit pd huset tidigare,
samtidigt anpassa huset till de normer och levnadsstandard som galler idag. Vi
har i vdr planering haft kontakt med Bohuslin museum som ser positivt pd det
vi vill gora. Aven berérda grannar har limnat sitt godkinnande.

For att kunna se hur innegdrden ser ut idag, har vi skickat med bilder, bland
ritningarna finns perspektivskisser som visar hur det dr tinkt att se ut med
tillbyggnaden.

Om ett drende om lov eller forhandsbesked avser en byggnad eller ett
markomrade som omfattas av en ansokan om expropriationstillstand
eller av ett paborjat arbete fOr att anta, andra eller upphdva en
detaljplan eller omrddesbestimmelser, far byggnadsnamnden besluta
att arendet om lov eller forhandsbesked inte ska avgoras forran fragan
om expropriations-tillstdnd har avgjorts eller planarbetet har avslutats.
Om kommunen inte har avslutat planarbetet inom tva ar fran det att
ansOkningen om lov eller férhandsbesked kom in till
byggnadsnamnden, ska dock arendet om lov eller forhandsbesked
avgoras utan drojsmal (9 kap. 28 § plan- och bygglagen).

Byggavdelningens bedomning och forslag till beslut

Nar kommunen tar fram en detaljplan gors det enligt en val definierad
process med syfte att sakra insyn for berorda, fa fram ett sa bra
beslutsunderlag som mdjligt och att forankra forslaget.

En bedémning av ansokan om bygglov ska goras i varje enskilt fall
utifran gallande lagstiftning, forutsattningar och rattspraxis.
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Utdragsbestyrkande

41



SAMMANTRADESPROTOKOLL
Sammantradesdatum 2021-06-30

Sambhallsbyggnadsnamnden

Byggavdelningen gor bedomningen att foreslagen tillbyggnad inte
kommer vara forenligt med de bestimmelser som avses i foreslagen
detaljplan. Byggavdelningen gor vidare bedomningen att andring av
foreslagen detaljplan inte dr lamplig med mindre &n att frdgan utreds
vidare i detaljplanearbetet.

I ett arende om bygglov som omfattas av ett paborjat arbete {for att anta
en detaljplan far byggnadsnamnden besluta att drendet om lov eller
forhandsbesked inte ska avgoras forran planarbetet har avslutats enligt
9 kap 28 § PBL.

Byggavdelningen delar planavdelningens bedomning att det inte ar
lampligt att samhallsbyggnadsnamnden féregar planarbetet och fattar
ett beslut om bygglov i drendet forrdan planarbetet ar avslutat. Om
kommunen inte har avslutat planarbetet inom tva ar fran det att
ansokningen kom in till byggnadsnamnden, ska dock arendet avgoras
utan drojsmal.

Forvaltningen foreslar fortsatt att det beslutas om anstand med att
avgora ansokan om bygglov.

Forslag till beslut pa sammantradet

Mats Johansson (L) instdimmer i forvaltningens beddmning och
foreslar att samhallsbyggnadsnamnden ska besluta om anstand
for avgorandet av ansokan om bygglov for tillbyggnad av
enbostadshus.

Beslutet skickas till

Beslutet kan overklagas hos linsstyrelsen, se bilagd skrivelse.

Justerandes sign
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§ 235

Aterremitterat érende:m, Tjorns kommun -
Ansokan om bygglov for tillbyggnad av enbostadshus
Dnr 2021-000141

Beslut

Bygglov beviljas for tillbyggnad av enbostadshus.

Liten avvikelse fran gallande detaljplan medges.

Kontrollansvarig kravs inte.

Tekniskt samrad krévs inte.

Startbesked meddelas i separat beslut.

Berord byggnadsdel som omfattas av beviljat bygglov far tas i bruk
innan slutbesked ges.

SANRC AN i e

Upplysningar

e Byggnadsarbetena far inte paborjas innan startbesked meddelats.

e Bygglov upphor att gélla om atgarden inte paborjats inom tva ar och
avslutats inom fem &r fran den dag beslutet vann laga kraft.

e Nar byggnadsarbetena slutforts ska begaran om slutbesked
inlamnas.

Sammanfattning

Arendet avser bygglov for tillbyggnad av enbostadshus inom
detaljplan. Samhallsbyggnadsnamnden beslutade enligt 2021-05-19 att
aterremittera arendet till férvaltningen for fortsatt handlaggning
inklusive grannhorande. Nagon erinran har inte inkommit. Ansdkan
avviker fran gallande detaljplan.

Tidigare beslut
Samhallsbyggnadsnamnden 2021-05-19, § 165

Beslutsunderlag
Tjansteutlatande 2021-06-16
Ansokningshandlingar
Tidigare beslut

Arendet

Planforutsattningar

For fastigheten galler detaljplan for Kroksdal, Notsater, Tubberdd och
Utang (nr 3047). I géllande detaljplan ar aktuell fastighet betecknad

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande

43



SAMMANTRADESPROTOKOLL
Sammantradesdatum 2021-06-30

Sambhallsbyggnadsnamnden

med Bf, vilket innebar att fastigheten enligt detaljplanen far anvandas
for bostadsandamal.

Arendebeskrivning

Ansokan avser bygglov for tillbyggnad av enbostadshus med en
takkupa.

Foreslagen takkupa avviker fran gillande detaljplan betraffande hogsta
tillatna byggnadshdojd.

Sokande har beretts tillfalle att omarbeta ansokan. Omarbetat forslag
har inte inkommit.

Sambhallsbyggnadsnamnden beslutade enligt BD § 165/2021-05-19 att
aterremittera drendet till forvaltningen for fortsatt handlaggning
inklusive grannhorande.

Efter samhallsbyggnadsnamndens beslut har berorda sakdgare beretts
tillfalle att yttra sig Over ansokan. Nagon erinran har inte inkommit.

Sokande har i skrivelse daterad 2021-06-02 begart att aktuell ansokan
tillstyrks och hanvisar till att liknande byggnationer har medgivits pa
annan fastighet i omradet enligt byggavdelningens delegationsbeslut
enligt samhallsbyggnadsnamndens delegationer, § BD 87/2009-03-31.

Bebyggelse och byggnadsverk ska bland annat utformas och placeras
pa ett satt som ar lampligt med héansyn till stads- och landskapsbilden,
natur- och kulturvardena pa platsen och intresset av en god
helhetsverkan. Vidare ska bebyggelseomradets sarskilda historiska,
kulturhistoriska, miljomassiga och konstnarliga varden skyddas.
Andringar och tilligg i bebyggelsen ska gras varsamt sa att befintliga
karaktarsdrag respekteras och tillvaratas (2 kap 6 § plan- och bygglagen).

Bebyggelse och byggnadsverk far inte lokaliseras, placeras eller
utformas sa att de eller deras avsedda anvandning medfor fara eller
betydande oldgenhet for omgivningen (2 kap 9 § plan- och bygglagen).

En byggnad ska ha en god form-, farg och materialverkan (8§ kap 1 §
plan- och bygglagen).

Andring av byggnad och flyttning av en byggnad ska utféras varsamt
s& att man tar hansyn till byggnadens karaktédrsdrag och tar till vara
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byggnadens tekniska, historiska, kulturhistoriska, miljomassiga och
konstnarliga varden (8 kap 17 § plan- och bygglagen).

Byggavdelningens bedomning och forslag till beslut

En bedémning av ansokan om bygglov ska goras i varje enskilt fall
utifran gallande lagstiftning och réttspraxis. Det finns en mangd
domstolsavgoranden som utgor grunden i dagens rattspraxis, flera av
dem har avgjorts efter ar 2009 vilket kan forklara varfor
byggavdelningen idag gor en annan bedémning dn den bedémning
som gjordes infor ovan naimnda beslut § BD 87/2009-03-31 gallande en
grannfastighet som sokande hanvisar till.

Foreslagen takkupas utformning bedéms dominera byggnadens
utseende da kupan utgar fran nocken ut till fasadlivet.
Byggavdelningen gor bedomningen att byggnadshojden ska raknas dar
45-gradersplanet beror takkupan.

Avvikelsen fran gillande detaljplan bedoms inte vara liten och inte vara
i 6verensstimmelse med detaljplanens syfte.

Foreslagen takkupa bedoms vara anpassad till det egna huset och till
omgivande bebyggelsemiljo pa ett godtagbart satt.

Foreslagen takkupa bedoms uppfylla kravet pa god form-, farg och
materialverkan.

Foreslagen takkupa bedoms inte medfora betydande olagenhet for
omgivningen.

Kraveni?2 kap 6 och 9 §§ samt 8 kap 1 och 17 §§ plan- och bygglagen
bedoms uppfyllas.

Forutsattningarna i 9 kap 30 och 31 b §§ plan- och bygglagen for
beviljande av bygglov inom detaljplan bedéms pa grund av
planavvikelsen inte uppfyllas.

AnsoOkan foreslas avslas.

Samhallsbyggnadsnamndens bedémning
Avvikelsen fran gallande detaljplan bedoms vara liten och vara
i overensstimmelse med detaljplanens syfte.
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Foreslagen tillbyggnad bedoms vara anpassad till det egna huset och till
omgivande bebyggelsemiljo pa ett godtagbart satt.

Foreslagen tillbyggnad bedoms uppfylla kravet pa god form-, firg och
materialverkan.

Foreslagen tillbyggnad bedoms inte medfora betydande olagenhet for
omgivningen.

Kraveni2 kap 6 och 9 §§ samt 8 kap 1 § plan- och bygglagen bedéms
uppfyllas.

Forutsattningarna i 9 kap 30 och 31 B §§ plan- och bygglagen for
beviljande av bygglov inom detaljplan bedoms uppfyllas.

Forslag till beslut pa sammantradet
Jan Berndtsson (S) foreslar utifran samhallsbyggnadsnamndens
beddmning att samhallsbyggnadsnamnden ska besluta att:

Bygglov beviljas for tillbyggnad av enbostadshus.

Liten avvikelse fran gallande detaljplan medges.

Kontrollansvarig krévs inte.

Tekniskt samrad kravs inte.

Startbesked meddelas i separat beslut.

Berord byggnadsdel som omfattas av beviljat bygglov far tas i bruk
innan slutbesked ges.

SANRCAIN N

Beslutet skickas till
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§ 236

H, Tjorns kommun - Ansékan om bygglov for
nybyggnad av enbostadshus

Dnr 2021-000291

Beslut
1. Bygglov beviljas.
2. Som kontrollansvarig godkdnns Daniel Karlsson.

Upplysningar

e Byggnadsarbetena far paborjas tidigast 4 veckor efter att detta beslut
kungjorts i Post- och inrikes tidningar. Information om vilket
datum, som galler i detta drende finns att hamta pa
poit.bolagsverket.se.

o Tekniskt samrad ska hallas innan byggstart. Tid for tekniskt samrad
bokas hos byggavdelningens expedition (0304-601140/ 0304-601142).

e Byggnadsarbeten far inte paborjas forran startbesked meddelats.

e Utstakning av fristdende byggnads lage ska utforas av
samhallsbyggnadsnamnden.

e Vattentakten ska utforas, sa att bostadshuset forsorjs med vatten av
tillracklig mangd och kvalitet. Krav pa redovisning ska tas upp i
kontrollplanen och ske innan slutbesked kan skrivas ut.

e Byggnaden far inte tas i bruk forran slutbesked meddelats.

e Bygglov upphor att gélla om atgarden inte paborjats inom tva ar och
avslutats inom fem ar fran den dag beslutet vann laga kraft.

Sammanfattning
Arendet avser bygglov fér nybyggnad av enbostadshus utanfor

detaljplan. Positivt forhandsbesked har tidigare beviljats. Erinran har
inkommit.

Tidigare beslut
Samhallsbyggnadsnamnden genom delegationsbeslut BD § 547/2018-
08-16

Beslutsunderlag
Tjansteutlatande 2021-06-21

Ansokningshandlingar
Inkomna yttranden
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Arendet
Planforutsattningar
Aktuell plats ar beldgen utanfor detaljplanelagt omrade.

Aktuellt omréade ar i kommunens 6versiktsplan (OP 13) redovisat som
ovrigt omrade pa rekommendationskartan och som oférandrat omrade
pa markanvandningskartan.

Aktuellt omréade adr i kommunens kulturminnesvardsprogram utpekat
som sarskilt vardefullt ur kulturmiljosynpunkt.

Arendebeskrivning
Ansokan avser bygglov for nybyggnad av enbostadshus med en
byggnadsarea pa 128 m2. Ansokan blev komplett 2021-04-19.

Positivt forhandsbesked har tidigare meddelats enligt BD § 547/2018-08-
16 for lokalisering av bostadshus

Da ans6kan om bygglov inte har inkommit inom férhandsbeskedets
tidsfrist har byggavdelningen provat foreslagen lokalisering av
bostadshus i den aktuella ansokan.

I bygglovstasen ska redovisas, att utforandet av vattentakten uppfyller
kraven pa vatten av tillracklig mangd och kvalitet. Sddant intyg
kommer att krdvas inom ramen for byggprocessen i kontrollplanen
innan slutbesked kan skrivas ut. Det kan exempelvis bli fraga om
djupare borrning, annan position av borrhal eller installation av visst
filter. Att det finns majlighet att erhalla vatten av tillracklig mangd och
kvalitet har redan utretts.

Berorda sakdgare och remissinstanser har beretts tillfalle att yttra sig
over ansokan.

Bohusldans museum har enligt yttrande daterat 2021-06-03 inget att
erinra.

Miljdavdelningen har enligt yttrande daterat 2021-05-26 inget att erinra.
Av yttrandet framgar dock att ekarna pa platsen ska bevaras.

Naturskyddsforeningen har inkommit med erinran daterad 2021-06-04.
Av skrivelsen framgar i huvudsak f6ljande punkter:
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e Spridd bebyggelse pa landsbygden har en negativ paverkan pa
miljon.

e Dricksvatten-och avloppssituationen ifragasatts.

e Redan utférda sprangningsarbeten har inneburit ett stort ingrepp i
naturmiljon.

Sokande har i skrivelse daterad 2021-06-17 bemott
naturskyddsféreningens synpunkter:

Efter mottagna handlingar, varpd medgivande samt enskilt inkommen erinran frin
TNF - Naturskyddsforening som emotser uppforande av vdr tinkta villa med
forklaring:

TNF anser att denna typ av byggande bidrar till spridd och osammanhingande
bebyggelse i strid mot Tjérns kommuns OP.

Vidare skrivs det: I detta fall kommer att kridvas omfattande springning vilket dr hogst
olimpligt. Vidare skrivs det: Dricksvattensituationen i omrddet kan ifrdgasdttas.

Vidare skrivs det: Man kan ocksd stillas sig fragor kring avloppssituationen idet hir
fallet.

Jag har bifogat en del fotografier frin tidigare beslutade och beviljade idrenden, dir
TNF inte haft ndgot att tilligga vid tidigare handlingar.

Svar:

Bide 2:87 samt 2:88 har blivit till efter beviljade avstyckning av tidigare
tomtbeteckning samt forhandsbesked med vetskap om uppforande av fastigheter pd
bida dessa tomter. Tomterna har kopts utifrin dessa kriterier och dokument som
funnits for uppforande av bostadshus.

Tomten dr springd utav tidigare dgare och markplanerare, och utfordes redan 2015
vilket kan ses pi satellitbilden som ir bifogad. Virt hus kommer inte att kriva nigon
mer springning som TNF anser, och forstdr inte varfor dom anser att springning
kommer att behovas?

I tidigare dokument finns testamenterat frdan Bengt Johnsons Brunnsborrning att
bostadshus kan lokaliseras pd platsen med tillging till hushillsvatten av tillricklig
mingd. Borrning utfordes i samband med 2:88 vilka ir inflyttade och bor idag pd plats
med fin dricks kvalité och mingd.
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Avloppsanliggning ir monterad av tidigare dgare i enlighet med kommunens beslut
och inkomna dokument. Aterigen har detta gjorts med styrkande frin tidigare beviljad
avstyckning for framtida bostadshus och i enlighet med branschens regler. 2:88 har
roda tegelpannor och ljus fasad, likt som vi ansokt om pd vdr fastighet. For att hilla
det enhetligt i omridet.

Mark- och vattenomraden ska anvandas for det eller de andamal, som
omradena dr mest lampade for med hansyn till beskaffenhet, lage och
behov (2 kap 2 § plan- och bygglagen).

Bebyggelse och byggnadsverk ska lokaliseras till mark som ar lamplig
med hansyn till bland annat halsa och sikerhet, mgjligheter att ordna
trafik, vattenforsorjning, avlopp, avfallshantering och samhallsservice
samt risken for olyckor, 6versvamning och erosion. Lokaliseringen ska
ocksa vara lamplig med hansyn till energiforsorjning och
energihushillning (2 kap 5 § plan- och bygglagen).

Bebyggelse och byggnadsverk ska bland annat utformas och placeras
pa ett satt som ar lampligt med héansyn till stads- och landskapsbilden,
natur- och kulturvardena pa platsen och intresset av en god
helhetsverkan. Vidare ska bebyggelseomradets sarskilda historiska,
kulturhistoriska, miljomassiga och konstnarliga varden skyddas.
Andringar och tilligg i bebyggelsen ska goras varsamt sa att befintliga
karaktarsdrag respekteras och tillvaratas (2 kap 6 § plan- och bygglagen).

Bebyggelse och byggnadsverk far inte lokaliseras, placeras eller
utformas sa att de eller deras avsedda anvandning medfor fara eller
betydande oldgenhet f6r omgivningen (2 kap 9 § plan- och bygglagen).

Ett mark- och vattenomrades lamplighet for bebyggelse och
byggnadsverk ska provas genom detaljplan bland annat vid ny
sammanhallen bebyggelse och vid ny enstaka byggnad, om inverkan pa
omgivningen blir stor, eller om det rader stor efterfragan pa omradet
for bebyggande (4 kap 2 § plan- och bygglagen).

En byggnad ska ha en god form-, farg och materialverkan (8§ kap 1 §
plan- och bygglagen).

En byggnad som ar sarskilt vardefull fran historisk, kulturhistorisk,
miljomassig eller konstnarlig synpunkt far inte forvanskas. Detta ska
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aven tillaimpas pa bland annat bebyggelseomraden (8 kap 13 § plan- och
bygglagen).

Byggavdelningens bedomning och forslag till beslut
Foreslaget bostadshus bedoms kunna provas direkt i bygglov utan krav
pa detaljplan.

Enligt miljdavdelningen har tillstand for minireningsverk beviljats (MD
§ 83, Dnr 2017-0234-3). Sokande har i ansokan redovisat att tillgang till
hushallsvatten av tillracklig mangd finns. Frdgan om avlopp- samt
vattensituationen bedoms darmed vara utredd.

Byggavdelningen delar miljoavdelningens bedomning att paverkan pa
hogexploaterad kust dr ringa samt att foreslagen atgard har en minimal
paverkan men att de skyddsvarda ekarna som befinner sig pa den
sydvastra sidan (eventuellt utanfor fastighetsgransen) ska bevaras.

Foreslaget bostadshus bedoms vara anpassat till landskapsbild och
omgivande bebyggelsemiljo pa ett godtagbart satt.

Foreslaget bostadshus bedoms utgodra en naturlig komplettering till
befintlig bebyggelse.

Foreslaget bostadshus bedoms inte medfora betydande oldgenhet for
omgivningen.

Aktuell plats bedoms lamplig att ta i ansprak for bebyggelse.

Omgivande bebyggelsemiljo har i kommunens kulturmiljoprogram
utpekats som ett omrade med sarskilt hoga kulturhistoriska varden.

Foreslaget bostadshus bedoms uppfylla kravet pa god form-, farg och
materialverkan.

Foreslaget bostadshus bedoms vara i 0verensstammelse med
riktlinjerna i den 6versiktliga planeringen.

Kraveni2kap 2,5, 6 och 9 §§, 4 kap 2 § samt 8 kap 1 och 13 §§ plan-
och bygglagen bedoms uppfyllas.

Forutsattningarna i 9 kap 31 och 31 a §§ plan- och bygglagen for
beviljande av bygglov utanfor detaljplan bedoms uppfyllas.
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Bygglov foreslas beviljas.

Forslag till beslut pa sammantradet

Mats Johansson (L), Jan Berndtsson (S) och Cyril Esbjornsson (TP)
instaimmer i forvaltningens bedomning och foreslar att
samhallsbyggnadsnamnden ska bifalla forvaltningens forslag till
beslut.

Beslutet skickas till
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§ 237

H, Tjorns kommun - Ansdkan om
strandskyddsdispens for nybyggnad av enbostadshus
Dnr 2021-000202

Beslut

1. Med stod i 7 kap 18 b § miljobalken meddelas strandskyddsdispens
for nybyggnation av enbostadshus samt komplementbyggnad.

2. Dispensen omfattar tillhdrande markarbeten.

3. De sarskilda skdlen som angesi7 kap 18 c § 1 stycket 1 punkten
miljobalken uppfylls.

Strandskyddsdispensen forenas med foljande villkor med stod av 16

kap 2 § miljobalken:

a. Som tomtplats far hela landomradet pa fastigheten_ tas i
ansprak.

b. Hus, carport och altaner ska uppforas med de matt, placeringar och
yttre utféranden som framgar av handlingar som inkom: till
byggavdelningen den 11 juni 2021.

c. Fler altaner far inte uppforas @n de som framgar av handlingar som
inkom till byggavdelningen den 11 juni 2021.

d. Atgirderna ska i vrigt utforas enligt inlamnade ritningar och for att
minimera paverkan pa strandskyddets syften.

Sammanfattning
Arendet avser strandskyddsdispens for nybyggnad av enbostadshus
samt komplementbyggnad.

Beslutsunderlag
Tjansteutlatande 2021-06-21
Ansokningshandlingar
Inkomna yttranden

Arendet

Planférutsattningar

Aktuell plats dr beldgen utanfor detaljplan och i kommunens
oversiktsplan (OP 13) har platsen redovisats som R1 - omrade for
tatortsstudie.
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Aktuell plats ligger inom sammanhéllen bebyggelse.

Aktuell plats har i kommunens kulturmiljoprogram utpekats som ett
omrade med sarskilt hoga kulturhistoriska varden.

Aktuell plats ar utpekad som riksintresse for friluftsliv enligt 3 kap. MB
samt riksintresse for hogexploaterad kust enligt 4 kap. MB. Det finns
inga omradesskydd utover strandskydd. Platsen finns inte upptagen i
Tjorns kommuns naturvardsprogram.

For platsen galler strandskydd.

Arendebeskrivning
Ansokan avser strandskyddsdispens for nybyggnad av enbostadshus
samt komplementbyggnad.

Enligt 7 kap 15 § miljobalken far inom strandskyddsomrade exempelvis
nya byggnader inte uppforas.

Enligt 7 kap 18 b § miljobalken far dock kommunen i det enskilda fallet
ge dispens fran forbudet. Som forutsattning galler att nagot av de
sarskilda skal, som anges i 7 kap 18 ¢ § miljobalken, uppfylls.

Sokanden har som sarskilt skal for dispens fran strandskyddet angett:
e Att platsen redan ar i ansprakstagen for bostadsandamal.
e Att platsen ligger inom etablerad hemfridszon {6r bostadsandamal.

Miljdavdelningen har i yttrande daterat 2021-06-21 tillstyrkt
strandskyddsdispens for nybyggnation av enbostadshus samt
komplementbyggnad:

Den planerade dtgirden och omrddets forutsittningar

Enligt ansékan planerar sokanden att ersitta det befintliga bostadshuset med
ett nytt. Ungefir halva huset planeras ligga pd den plats dir dagens
bostadshus ligger, den andra halvan planeras ligga vister om dagens
bostadshus. Det planeras altan pd norra och vistra sidan av huset. Dessutom
planeras en carport. Aven fastigheten- som ligger kloss an mot
- (4gs av fastighetsigarna, men ansokan innehdller inga dtgdirder pd
den fastigheten.
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Platsen dr utpekad som riksintresse for friluftsliv enligt 3 kap. MB samt
riksintresse for hogexploaterad kust enligt 4 kap. MB. Det finns inga
omrddesskydd utover strandskydd. Platsen finns inte upptagen i Tjorns
kommuns naturvdirdsprogram.

Miljoavdelningen besdkte platsen den 15 april 2021. De planerade
byggnadernas placering dr inom ett omrdde som utgor tridgdrd och pd mark
som idag dr bevuxen med frimst grismatta. Pi fastigheten- finns en
liten sandstrand. Stranden avgrinsas mot tridgdrden pad fastigheten Hovik

-med en mur.

Miljoavdelningens bedomning

Atgiirderna bedoms motsvara forbuden i 7 kap. 15 § punkt 1 och 3 MB. Detta
dd en ny byggnad alltid dr forbjuden och omfattande markarbeten for en ny
byggnad ocksd dr forbjudna.

Sambhillsbyggnadsnimnden har mojlighet att ge dispens frin forbuden om det
finns ett sdrskilt skil. I det hir drendet kan det sdrskilda skilet nr 1 tillimpas.
Huset uppges vara frin 1930-talet och finns pd flygfoton frin 1956.
Miljoavdelningen bedomer att huset inte har uppforts i strid mot
strandskyddslagstiftningen. Platsen for det befintliga huset bedoms dirfor vara
ianspriktaget pd ett lagligt sitt pd sd vis att platsen saknar betydelse for
strandskyddets syften. Placeringen av det planerade huset ligger inom befintlig
hemfridszon och bedoms inte utdka densamma. Aven markarbetena kommer ske
inom hemfridszonen. Byggnationen bedoms inte strida mot nigot riksintresse
eller omridesskydd.

Sammantaget bedomer miljoavdelningen att strandskyddsdispens kan medges

med stod av 7 kap. 18 b § MB och med hinvisning till 7 kap. 18 c § punkt 1

MB. Dispensen bor forenas med foljande villkor enligt 16 kap. 2 § MB:

a.  Som tomtplats fir hela landomridet pi fastigheten - tas 1
ansprik.

b.  Hus, carport och altaner ska uppforas med de mitt, placeringar och yttre
utforanden som framgdr av handlingar som inkom till byggavdelningen
den 11 juni 2021.

c.  Fler altaner fir inte uppforas in de som framgdir av handlingar som
inkom till byggavdelningen den 11 juni 2021.

d.  Atgirderna ska i 6origt utforas enligt inlimnade ritningar och for att
minimera pdverkan pd strandskyddets syften.

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande

55



SAMMANTRADESPROTOKOLL
Sammantradesdatum 2021-06-30

Sambhallsbyggnadsnamnden

Bestdmmelser

Strandskyddet syftar enligt 7 kap. 13 § MB till att lingsiktigt trygga
forutsittningarna for allemansrittslig tillgdng till strandomrdden och bevara
goda livsvillkor for djur- och vixtlivet pd land och i vatten.

Enligt 7 kap. 15 § MB gller att inom ett strandskyddsomride fir inte

1. nya byggnader uppforas,

2. byggnader eller byggnaders anvindning dndras eller andra anliggningar
eller anordningar utforas, om det hindrar eller avhiller allminheten frin
att betrida ett omrdde dir den annars skulle ha fitt firdas fritt,

3. grivningsarbeten eller andra forberedelsearbeten utforas for byggnader,
anliggningar eller anordningar som avses i 1 och 2, eller

4. dtgdrder vidtas som visentligt forandrar livsvillkoren for djur- eller
vixtarter.

Kommunen kan genom 7 kap. 18 b § MB ge dispens frin forbuden i 7 kap. 15 §
MB om dtgdrden inte strider mot strandskyddets syften och ett sirskilt skiil

uppfylls.

Enligt 7 kap. 18 ¢ § MB fir man som sdrskilda skal vid provningen av en friga

om dispens frin strandskyddet beakta endast om det omrdde som dispensen

avser

1. redan har tagits i ansprik pd ett sitt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften,

2. genom en viyg, jdrnvdg, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering ir
vdl avskilt frin omridet nirmast strandlinjen,

3. behovs for en anliggning som for sin funktion mdste ligga vid vattnet och
behovet inte kan tillgodoses utanfor omridet,

4. behovs for att utvidga en pigdende verksamhet och utvidgningen inte kan
genomforas utanfor omridet,

5. behover tas i ansprik for att tillgodose ett angeliget allmint intresse som
inte kan tillgodoses utanfor omridet, eller

6. behdver tas i ansprik for att tillgodose ett annat mycket angeliiget intresse.

Enligt 7 kap. 25 § MB ska det vid provning av fragor om skydd av omriden
enligt 7 kap. MB tas hinsyn dven till enskilda intressen. En inskrinkning i
enskilds ritt att anvinda mark eller vatten som grundas pd skyddsbestimmelse
i kapitlet fir dirfor inte gd lingre dn som krivs for att syftet med skyddet skall
tillgodoses.
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Ovrigt

Beslut om strandskyddsdispens bor forenas med upplysning om:

o En strandskyddsdispens ger ingen rittighet gentemot andra som dger mark-
eller vattenomrdde eller som har annan rittighet pd platsen.

o En strandskyddsdispens upphor att gilla om den dtgird som dispensen
avser inte har pdborjats inom tvd dr eller inte har avslutats inom fem dr frin
den dag dai dispensbeslutet vann laga kraft (7 kap 18 h § MB).

o Strandskyddsdispensen skickas till linsstyrelsen som har ritt att verpriva
dispensbeslutet inom tre veckor frin att de fitt ta del av det (19 kap. 3 § a
och b MB). Sékanden bér uppmanas att avvakta tiden for dverprovningen
innan verksamheten/dtgirden piborjas.

o Beslut om strandskyddsdispens omfattar ingen provning enligt
bestimmelser frin annan myndighet/lagstiftning.

Ansokan om bygglov prévas som separat drende.

Byggavdelningens bedomning och forslag till beslut
Byggavdelningen instimmer i miljoavdelningens yttrande.

Omradet bedoms redan ha tagits i ansprak pa ett satt som gor att det
saknar betydelse for strandskyddets syften.

Omrade utanfor redan etablerad hemfridszon bedoms inte tas i
ansprak.

De sarskilda skél som angesi7 kap 18 c § 1 stycket 1, punkten
miljobalken beddms foreligga.

Livsvillkoren for djur- eller véaxtarter bedoms inte vasentligt forandras.

Allméanhetens tilltrade till och mdjlighet att vistas inom strandomradet
beddms inte forsamras.

Syftet med strandskyddet bedoms uppfyllas.

Strandskyddsdispens foreslas beviljas.

Forslag till beslut pa sammantradet
Jan Berndtsson (S) foreslar att samhallsbyggnadsnamnden ska avsla
ansOkan om strandskyddsdispens.
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Mats Johansson (L) instimmer i forvaltningens bedomning och
foreslar att samhallsbyggnadsnamnden ska bifalla forvaltningens
forslag till beslut.

Beslutsgang
Ordforande staller forslagen mot varandra och Mats Johanssons (L)
forslag valjs.

Beslutet skickas till
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§ 238

H, Tjorns kommun - Delegering av
eslutanderatt gallande ansokan om tidsbegransat
bygglov for nybyggnad av anlaggning

Dnr 2021-000386

Beslut

Samhallsbyggnadsnamnden ger avdelningschef for byggavdelningen
delegation att bevilja tidsbegransat bygglov for nybyggnad av
anldggning nar handlaggningen av drendet fardigstallts.

Sammanfattning

Arendet avser en ansdkan om tidsbegrinsat bygglov for nybyggnad av
anlaggning utanfor detaljplan. Foreslaget tidsbegransat bygglov
bedoms kunna provas direkt i bygglov utan krav pa detaljplan. I
tatortsstudien for Almésund, Myggends och Almon har aktuell plats
redovisats som utveckling av campingomrade. Aktuell plats ar
strandskyddad. Ansokan om strandskyddsdispens behandlas i ett
separat arende. Namnden delegerar beslutanderatten i det aktuella
drendet till byggavdelningens avdelningschef.

Beslutsunderlag
Tjansteutlatande 2021-06-18

Ansokningshandlingar

Forslag till beslut pa sammantradet

Jan Berndtsson (S) foreslar att samhallsbyggnadsnamnden ska
bifalla forvaltningens forslag till beslut men med dndring av
delegat, sa att tjansteutlatandets foreslagna delegat
"byggavdelningen” dndras till “avdelningschef for
byggavdelningen”:

Samhallsbyggnadsnamnden ger avdelningschef for
byggavdelningen delegation att bevilja tidsbegransat bygglov for
nybyggnad av anldggning nar handlaggningen av drendet
fardigstallts.

Beslutet skickas till
Byggavdelningen
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§ 239

m, Tjorns kommun - Bygglov for
nybyggnad av transformatorstation
Dnr 2021-000284

Beslut

Bygglov beviljas.

Liten avvikelse fran gallande detaljplan medges.
Kontrollansvarig kravs inte.

Tekniskt samrad krévs inte.

Startbesked meddelas (se under upplysningar).

Faststalld kontrollplan ska foljas.

Byggnad som omfattas av beviljat bygglov far tas i bruk innan
slutbesked ges.

NSOl L=

Upplysningar

e Byggnadsarbetena far paborjas tidigast 4 veckor efter att detta beslut
kungjorts i Post- och inrikes tidningar. Information om vilket
datum, som galler i detta arende finns att hamta pa
poit.bolagsverket.se.

e Bygglov upphor att gélla om atgarden inte paborjats inom tva ar och
avslutats inom fem ar fran den dag beslutet vann laga kraft.

e Nar byggnadsarbetena slutforts ska begaran om slutbesked
inlamnas.

e Som underlag for slutbesked ska faststalld kontrollplan redovisas.

Sammanfattning

Arendet avser bygglov fér nybyggnad av transformatorstation inom
detaljplan. Ansokan avviker fran gallande detaljplan, men avvikelsen ar
liten och forenlig med detaljplanens syfte. Erinran har inkommit.

Beslutsunderlag
Tjansteutlatande 2021-06-14
Ansokningshandlingar
Inkomna yttranden
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Arendet

Planférutsattningar

For fastigheten galler detaljplan for Wallhamn (nr P84/2). I gallande
detaljplan ar aktuell fastighet betecknad med THS, vilket innebér att
fastigheten enligt detaljplanen ar skyddsomrade.

Arendebeskrivning
Ansokan avser bygglov for nybyggnad av transformatorstation med en
byggnadsarea pa 8 m?2. Ansokan blev komplett 2021-06-11.

Foreslagen transformatorstation avviker fran gallande detaljplan
betraffande anvandningssatt.

Berorda sakéagare har beretts tillfalle att yttra sig i darendet.
e Erinran daterad 2021-06-06 och 2021-06-10 fran dgarna till

fastigheten _ har inkommit.

Inkomna erinringar omfattar i huvudsak foljande punkter:

e Paverkan pa miljo/ vaxligheten och djurlivet (dlg, radjur och rav),
e Risk for buller och storade ljud fran transformatorstation,

e Okad trafik pa den vig som underhalls pa deras egen bekostnad,
e Risk for paverkat fastighetsvarde och paverkad utsikt,

o Fragetecken kring att bygga pa sankmark.

Sokande har i skrivelse daterad 2021-06-09 och 2021-06-10 kommenterat
inkomna erinringar.

Detta byggprojekt ar av s begransad omfattning, att det inte kravs
nagon kontrollansvarig eller tekniskt samrad (10 kap 10 § plan- och
bygglagen och 7 kap 5 § plan- och byggforordningen).

Bebyggelse och byggnadsverk ska bland annat utformas och placeras
pa ett satt som ar lampligt med hansyn till stads- och landskapsbilden,
natur- och kulturvérdena pa platsen och intresset av en god
helhetsverkan. Vidare ska bebyggelseomradets sarskilda historiska,
kulturhistoriska, miljomassiga och konstnarliga varden skyddas.
Andringar och tilligg i bebyggelsen ska gras varsamt sa att befintliga
karaktarsdrag respekteras och tillvaratas (2 kap 6 § plan- och bygglagen).
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Bebyggelse och byggnadsverk far inte lokaliseras, placeras eller
utformas sa att de eller deras avsedda anvandning medfor fara eller
betydande oldagenhet for omgivningen (2 kap 9 § plan- och bygglagen).

En byggnad ska ha en god form-, farg och materialverkan (8 kap 1 §
plan- och bygglagen).

Byggavdelningens bedomning och forslag till beslut
Avvikelsen fran gallande detaljplan bedoms vara liten och vara i
Overensstimmelse med detaljplanens syfte.

Foreslagen transformatorstation bedoms vara anpassad till omgivande
bebyggelsemiljo pa ett godtagbart satt.

Foreslagen transformatorstation bedoms uppfylla kravet pa god form-,
farg och materialverkan.

Foreslagen transformatorstation bedoms inte medfora betydande
olagenhet for omgivningen.

Kraven i 2 kap 6 och 9 §§ samt 8 kap 1, § plan- och bygglagen bedoéms
uppfyllas.

Forutsattningarna i 9 kap 30 och 31 b §§ plan- och bygglagen for
beviljande av bygglov inom detaljplan bedoms uppfyllas.

Bygglov foreslas beviljas.

Forslag till beslut pa sammantradet

Jan Berndtsson (S) instimmer i forvaltningens beddmning och
foreslar att samhallsbyggnadsnamnden ska bifalla forvaltningens
forslag till beslut.

Beslutet skickas till
Ellevio AB, Energigatan 19, 434 37 Kungsbacka

Delges:

Beslutet kan overklagas hos linsstyrelsen, se bilagd skrivelse.
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